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Get connected!

De waarde van investeren
in de mobiliteit van regio
Rotterdam Zuid

De ontwikkeling van wereldsteden wordi
sterk ]:1-*]“:'.'-|.'i![| door mobiliteit, de kwaliteit
van infrastructuur en het vervoernetwerk.
Een global gateway als de wereldstad Rot-
“"'I'il.‘-i'l'll moet "n-"r'i"l'lxl"f'l dHn ﬂ]:ll 1111 H [1" netwenr-
ken. Dat is een voorwaarde voor haar con-
currentiepositie, maar ook voor de kwaliteit
van leven in de stad. Haar vestigingskli-
maat 15 haar belangrijkste waarde. Investe
ren in de kwaliteit van het netwerk moet bij
voorkeur ap die plaatsen, die kansen hieden
door het meeste ontwikkelpotenticel. Zuid
heeft dat potentieel.

Rotterdam Zuid heeft ruimtelijk, soei-

aal, economisch en financieel belangrijke
ontwikkelruimte en groeipotentieel. Rot-
terdam Zuid krijgt impulsen voor haar
integrale stedelijke ontwikkeling als verder
ontsluiten, verbinden en ontwikkelen van
cen multimodaal infra- en vervoerssysteem
plaatsvindt.

Het proces van verplaatsing van bedrijvig-
heid, detailhandel en voorzieningen met
hoge, diverse hereikbaarheidseisen en werk-
gelegenheid naar de periferie is al decennia
caande, Dil zal zich doorzetten als de bin-
nenstad nog minder goed bereikbaar wordt
met de auto. De periferie komt centraal

te staan en de oudere, centrale stadsdelen
komen in een onomkeerbaar proces van
verschraling en verarming. Dit proces van
‘omkering en uithelling” heeft zich in vele
steden afgetekend. Regionaal georiénteerde
bedrijven, functies en programma’s binnen
de ring (lees: winkeleentrum Zuidplein/
Ahoy, Kuip, kantoorlocatie Kop van Zuid)
kunnen hier directe en indirecte gevolgen
van ondervinden.

Rotterdam stelt zich de vraag op welke
wijze Rotterdam Zuid optimaal kan profite-
ren van een substantiéle verkeerskundige
iI!;[]'!‘I"l]. ?.Hl_'IIH. 1!1" ."I,.'II'I]E‘H van een metirro
Zuid tangent. De legitimatie voor zon
investering ligt in de toegevoegde waarde
voor de ontwikkeling van stad, inwoners en

Hlllh'r‘l'll'll'l!'i":-t.

Maobilitelt als motor voor de global gateway
De regio Deltapoort ligt in het kruispunt
van belangrijke economische assen.



Deze dynamiek gaat echter grotendeels Nieuwe verbindingen leiden tot verschui

aan de binnenstedelijke woonwijken van vingen in het netwerk; knooppunten ont-
Rotterdam Zuid voorbij. Investeren in de staan, worden ontlast of gepasseerd. Fen
bereikbaarheid van verschillende pebieden knooppunt is een netwerk portal tussen
Hmim']ir];; ig mmcl?.e!]w]ijlc om het aanwezg h.*g_tiu en u]l]ii;‘:;.’{l.'nrh' stad, m'i'1'.'-4[.'||1]11;_ir'11i|1t'.
stedelijk kapitaal onderdeel te laten blijven reisdoel, transferium en bestemming ineen,
van een groter, economisch systeem. Hier Als transferium dragen de knopen bij aan
voor is niet alleen een nieuwe metrolijn van  effectieve mobiliteitsketens en grotere ae-
belang, maar ook een verdere ontwik keling tieradius van gebruikers. Als bestemming
van het ﬁ_il'llﬂ:l'.-'.lg_{ netwerk, £ xL-:-:[H_::iu_*_t.-'-].'n[.'!:lrrc ?:'!_1'1'1 de |{|1upl't| dragers
van economische en sociale netwerken:
Ontwikkeling van mobiliteit heeft effect plaatsen voor werk, commercie en recre
op bewegingspatronen, bereikbaarheid atie, it maakt deze locaties geschikt voor
in tijd, economische concurrentiepositie ontwikkeling en verdichting met stedelijke
en de waardeontwikkeling van een stad functies.
Het levert een bijdrage aan het onderling
verbinden van economie op het niveau van Het gaat om de toevoer naar de knopen,
de wijk. stad en regio. In het MIRT staat maar ook via en vanuit die knopen. Ze
daarom de ontwikkeling van knooppunten zorgen voor ontsluiting van de regio maar
in het vervoersnetwerk in samenhang met ook voor toegang tot wijken van Zuid. Met
stedelijke concentraties centraal, een Juiste specialisatie kan dat voor lokale
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wijkeconomie, kleinschalige bedrijvigheid
en niet dagelijkse voorzieningen een impuls
vormen.

Kwalitatieve bedrijvigheid kan niet zonder
een vitale, stedelijke omgeving, Hoewel
afhankelijk van sectoren en segmenten ligt
het belang zeker niet alleen bij bereikbaar-
heid en beperking van huisvestingslasten,
maar vooral bij een goed vestigingsklimaat.
De aantrekkingskracht van bedrijven ap
personeel wordt mede bepaald door hun
vestigingsplaats, Fijnmazige, stedelijke net-
werken dragen in het algemeen bij aan een
vitale, stedelijke omgeving.

Daoor verknoping van het netwerk ontstaat
toenemende concurrentie van de knopen
onderling. Dit is positieve aanleiding voor
positionering en specialisatie van de kno-
pen. De spin off van de knopen zelf naar
de omliggende woonwijken ligt in werk-
gelegenheid in service en ondersteunende
diensten.

Kansen voor Rotterdam Zuid binnen de regio

De opgave voor Rotterdam Zuid is het
ontwikkelen en verknopen van molnli-
teitsnetwerken in Rotterdam Zuid en met
Stadshavens en Deltapoort. Bestaande
concentraties zijn uiteraard logische aan-
grijpingspunten voor verknoping en verste-
delijking, zoals de VIFP’s van Zuid. Maar
ook de ‘perifere’, juist in de regio centraal
gelegen gebieden komen voor betere ver-
vlechting met de netwerken in aanmerking.
De bedrijvigheid rond de ring moet voor
het arbeidspotentieel en opleidinginstituten
beter bereikbaar worden.

Er moet een perspectief en meervoudige
strategie worden ontwikkeld gericht op eco-
nomische vitaliteit en vestigingsklimaat,
mobiliteit en bereikbaarheid en specifieke
marktsectoren passend bij de kernkwalitei-
ten van de regio. Alleen dan ontstaat een
metropolitaan leefmilieu met sociaal-eco-
nomische dynamiek, competitieve speciali-
satie en diversiteit. Alleen dan kunnen de
wijken van Zuid zich openen naar de regio
en zich opnieuw verbinden met de global
gateway Hotterdam. Alleen dan komt de
ontwikkeling en positionering van binnen-
stedelijke centra en perifere gebieden in een
mieuwe balans en versterken zi elkaar,

Bestaande bedrijventerreinen als Waalha-
ven, Hordijk, De Laagjes zijn ontwikkeld

op basis van functiescheiding, isolatie van
milieubelasting en goede autobereikbaar-
heid. Het ziin nu vooral monofunctionele en
weinig intensief gebruikte gebieden. Tege-
lijkertijd zijn het dagelijkse bestemmingen
voor goederen, werknemers, klanten en
leveranciers, Ze zijn economisch belangrijk,
maar worden nog zeer weinig beschouwd
als potentiéle dragers voor sociale, culturele
en stedelijke betekenis. Betere aansluiting
op het publiek transport is voorwaarde voor
een meer gemengd, intensiever gebruik en
herpositionering ervan,

Dok de hele Al5-zone is als bedrijventer-
rein uitgegeven op basis van autobereik-
baarheid en traditionele ‘zichtlocaties’,

De potentie ervan als perifeer centrum
vierhonden met Zuid en met de regio is nog
amper in beeld. Zuid en Barendrecht zijn er
volledig van geisoleerd. Dit gebied kan zich
echter ontwikkelen tot een ZuidZuidas voor
Rotterdam, maar dan een met een echt
stedelijk karakter en op 2'n Rotterdams,

Mobiliteitsprincipes en gebiedsconcepten

Niet het generick aanbod van vervoer,
maar de vraag ernaar moet centraal staan.
Niet de kostenbenadering van vervoers-
waarde is maatgevend, maar een visie op
waardeontwikkeling.

Veranderende opvattingen over de balans
tussen werk en privéleven bepalen nu al
hoe we werken en waar we wonen. Elk
publiek svsteem moet daarin concurreren
met privé-vervoer als ultiem flexibel ver-
voermiddel. De gebruiker maakt keuzes op
basis van kosten, kwaliteit, comfort, imago,
effectiviteit en snelheid. Voorwaarde i1s een
goed inzicht in bewegingspatronen van
specifieke gebruikers door de stad.



Bedripvigheid rond netwerkknopen con-
centreren is dus niet voldoende in de strijd
tegen binnenstedelijke (auto-)congestie,

De ambitie moet 2ijn om in de 21ste eeuw
het autogebruik van stadsbhewoners en
forensen met een integraal publiek vervoer
snetwerk binnen de ring te verslaan. Het
faciliteren van de fiets rond knooppunten,
P+R-voorzieningen aan de ring en shuttles
Zijn instrumenten voor een strategie gericht
op een carlight environment in binnenste-
delijke gebieden. Gebiedsconcepten zijn dus
sterk verbonden met keuzes in vervoer en
mobiliteit.

De noodzaak tot thematische uitwerking
van de knopen van Yuid vanwege toene-
mende concurrentie zijn al genoemd. De
programmering van de VIP-gebieden moet
herkenbare, samenhangende ‘voorportalen
van Zuid’ opleveren die de concurrentie
regionaal aankunnen vanwege hun thema-
tische trekkers commercie. sport en medi-
sche zorg, Dit moet in samenhang worden
|Jf"f|:-il|!1_'"|'{i. I':]!"\l‘ |"'Lf'|f]”!] hﬂ‘ll aceenten I[’gﬂl"‘]]
qua type aanbod vastgoed en identiteit
omgeving. Het belang van een pepositio-
neerd gebiedsconcept binnen het netwerk

nnninn 34

b Fuld

als basis voor een haalbaar programma is
groot. De vraag is of woongebieden in aan-
merking komen als kleine autovrije buurt,
gefaciliteerd door omliggende knooppun-
ten, zo dat ze een binnenstedelijke groene
enclave worden.

Gelet op de Grote Woontest zou er een
aanzienlijke marktinteresse van midden-
kaderpersonecl kunnen zijn voor een nieuw
concept van het Rotterdamse tuindorp en
de tuinetadgedachte in Llsselmonde, steu-
nend ap de nabijheid van Stadionpark en
Medimall. Dat zou kunnen leiden tot her-
uitvinding van het tuindorp uit begin 20ste
eeuw tot een concurrerend, goed ontsloten
woonmilieu van de 21ste eeuw; van arbei-
derswijk naar de dunrzame ‘personeels-

wijk’.

Investeran in waardeontwikkeling

Wereldwijd profiteren stedelijke gebieden
van ontwikkeling van betaalbare en mo
derne vormen van openbaar vervoer, Keono-
mische gevolgen zijn te verwachten in het
vergroten van bereikbaar werkgeversareaal
c.q. werkeelegenheid, het uitbreiden van
commercieel vestigingsgelied en divecte
investeringen in het bouwproject zelf.




e

nienwe woningen br2005;

OV draagt bij aan ontsluiting van markten,
stijgende productiviteit en verhoogde omzet
voor bedrijven en commerciéle instellingen.
Financiéle effecten liggen in bovengemid-
delde waardeontwikkeling van omliggend
vasteoed en daarmee grondwaarde.

Publiek transport is voorwaarde voor
gebiedsontwikkeling, het heeft effect op de
grondexploitatie. Hierbij 1s tijd en kwaliteit
maatgevend in plaats van afstand.
Vierhoogde belastinginkomsten voor lokale
overheden zijn een direct effect van hogere
vastgoed en grondwaardes. Het geeft de ge-
meente meer investeringsruimte of via een
revolving fund mogelijkheden tot blijvende
kwaliteitsontwikkeling van gebieden.

De sociaal-economische waardeontwik ke-
ling in wijken en woonbuurten ligt vooral
in verbeterde mobiliteit en verkeersveilig-
heid, toegang tot voorzieningen, opleiding,
werk, sociale netwerken en recreatie. Bin-
nenstedelijk is het mobiliteitsaanbod van
waarde voor bevolkingsgroepen die door
een te beperkte actieradius nagenoeg geen
gebruik (kunnen) maken van het voorzie-
ningenaanbod of de werkgelegenheid.

Mobihiteit kan letterlijk hun leven verrui-
men als die betaalbaar 1s. Daarbyj is get
cemnected! een aardig politiek thema.

Het binnenstedelijk milieu kan verbeteren
door reductie van autogebruik, verminde-
ring CO_-uitstoot en verbetering van de
kwaliteit van leven in de stad, Op termijn
levert het zelfs een bijdrage aan kosten-
reductie in gezondheidszorg. Een investe-
ringsafwering voor een aanvullend metro-
traject is dus veel meer dan een beoordeling
van een ﬂp VEi‘VﬂEI‘HWHHI'dE g‘:?hHSEEI'dIF.'
exploitatie.

Investeringsopgave en coalities

De grote opgave ligt in het maximaliseren
van waardeontwikkeling en het betrekken
van verschillende stakeholders, die hier
helang bij hebben. De mobiliteitsstrategie
voor Zuid moet mede worden gebaseerd op
het ruimtelijk economisch ontwikkelper-
spectief voor heel Zuid. Tegelijkertijd speelt
het daar een voorwaardelijke factor in als
schakel in de ontwikkeling van locaties met
toekomstpotentie,



Consequentie is dat ontwikkeling van mo-
biliteit en infrastructuur verbonden wordt
met de realisatie van stedelijke omgevingen
en vastgoed. Zo kan op waardeontwikke-
ling worden gestuurd, die via een ‘enkel-
voudige’ vervoerswaarde benadering buiten
beeld blijft. Er is reeds een ontwikkeling
gaande richting (gecombineerde) concessies
in transport, vastgoed en gebiedsontwikke-
ling.

De overheid moet hierbij als publiek ont-
wikkelaar en als regisseur optreden. 1) 15
een op het vlak van maatschappelijk rende-
ment baathebbende partij, maar zal vanuit
het oogpunt van omvang en risicoprofiel
van investeringen samen met marktpar-
tijen moeten optrekken.

[Yie partijen zijn dan niet alleen profes-
sionals in vastgoed en grondontwikkeling,
maar naar verwachting ook ondernemin-
gen, waarvan het belang ook (in-)direct bij
het vestigingsklimaat van de stad ligt.
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METRO PERSPECTIEF HALTE ECONOMIE

De keuze om de komende jaren in te zetten
op binnenstedelijk bouwen biedt de kans
om groei van de mobiliteit voor een groot
deel met ov-maatregelen op te lossen.

Een hogere coneentratie van stedelijk pro-
gramma zorgh Immers voor grote vervoers-
stromen en daarmee voor meer mogelijk-
heden voor een kostendekkende exploitatie
van het openbaar vervoer. Tegelijkertijd

is een robuust openbaarvervoernetwerk
nnodzakelijk om de verstedelijkingsambitie
te realiseren. De capaciteit van het weg-
systeem is niet toercikend om een verdere
aroel van het verkeer op lange termijn op
te vangen en de uithreidingsmogelijkheden
zijn fysiek en financieel bereikt, Een upgra-
ding van het regionale openbaarvervoey-
gysteem met de zuidtangent is nodig om de
groei van de mobiliteit op een duurzame
wijze op te lossen.

e meerwaarde van een nieuwe metrolijn
naar Zuidplein zit hem vooral in een betere
bersikbaarheid vanuit het oosten en westen
van Rotterdam en — via het nieuwe inter-
citystation Stadionpark — vanuit de Drecht-
steden en het zuiden van Nederland. Het
winkelcentrum en de andere voorzieningen
rondom Zuidplein krijgen hierdoor een
groter afzetgebied. Voor Ahoy betekent deze
nieuwe verbinding en het intercitystation
een kans om de problematische bereikbaar-
heid vanuit Zuid-Nederland te verbeteren.
Dit heeft een positieve invloed op de ont-
wikkeling en programmering van Ahoy en
omliggende leisure-functies.

Ten slotte kan de zuidtangent een kataly-
sator zijn voor (grootschalige) ruimtelijke
ontwikkelingen in Stadshavens op de lange
termijn. Voor het uitgroeien naar een woon-
en werkgebied met internationale allure

is een goede randstedelijke en regionale
bereikbaarheid essenticel.

Door de grote impact en uitstraling gaat
de anndacht al snel uit naar de grote
gebiedzontwikkelingen. Maar het is be-
Jangrijk om ervoor te zorgen dat de metro
ook een positief effect krijgt op de lokale,
wijkgerichte economie. Haltes die niet op
de grote knooppunten liggen, moeten op de
juiste manier worden ingepast in de wijk.
%o kan een koppeling worden gemaakt met
wijkvoorzieningen zoals gezondsheidscen-
tra, winkels of een biliotheek. Overleg met
lokale ondernemers over locatie en ontwerp
van de halte zijn daarbij essentieel, En het
is natuurlijk belangrijk om te zorgen voor
goede verbindingen met de wijken rondom
de metrohalte, voor goede loop- en fietsrou-
tes en overstapmogelijkheden met andere
vormen van openbaar vervoer.

De komende jaren zal een aantal gebieden
op Zuid een flinke transformatie onder-
gaan. De aanleg van de metro zuidtangent
kan een prominente rol spelen bij het op
gang brengen van gewenste ontwikkelin-
gen en functioneren als een AANAEEr VOOr
ontwikkeling van locaties als Stadionpark,
Ahoy' en Stadshavens. Voor Stadionpark
geldt zelfs dat de metro randvoorwaarde-
lijk is voor de ontwikkelpotentie op lange
termijn,

Zoals hierboven is aangegeven, kunnen de
ontwikkellocaties een metrolijn goed ge-
bruiken als aanjager. Andersom heeft de
metrolijn bovenstaande ontwikkelingen ook
nodig om voldoende reizigers te krijgen voor
epn kostendekkende exploitatie.

Wil Rotterdam nu een beroep doen op
investeringen van Rijk en stadsregio dan
moet het kiezen voor een langdurige pro-
grammatische focus op Zuid. Dit betekent
dat het ook na 2020 nieuwe woningen
bouwt in het bestaande stedelijke gebied.
Wellicht kan dat in het zuidelijke deel van
Stadshavens, bovenop het reeds geplande
aantal in de Merwe-Vierhavens, als het
profiel en het beoogde programma voor

de Waalhaven in de structuurvisie Stads-
havens wordt aangescherpt.



